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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Obvodni soud pro Prahu 4 rozhodl samosoudkyni Mgr. Janou Mrackovou ve véci

zalobce: Spole&enstvi vlastniki jednotek Nad piskovnou 1689,1690, ICO 01678914
sidlem Nad piskovnou 1689/56, 140 00 Praha 4 - Kr¢
zastoupeny advokatkou JUDr. Jiff Matzner, Ph.D., LL.M.
sidlem Anny Letenské 34/7, 120 00 Praha 2
proti
zalovanému: Michal Pohoftelsky, narozeny 13. 10. 1971
bytem Nad Piskovnou 1690/58, 140 00 Praha 4-Kr¢
zastoupeny advokatem Mgr. Lukasem Rapsou
sidlem Pafizska 204/21, 110 00 Praha 1 - Josefov

pro zaplaceni 3 449 K¢ s pfisluSenstvim

takto:

I. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni &astku 3 449 K& se zakonnym trokem
z prodleni ve vysi 8,5% rocné od 25. 8. 2021 do zaplaceni a to ve lhaté 3 dna od
pravni moci tohoto rozsudku.

II. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni na nahradé naklada fizeni &astku 9 233 K&,
a to do 3 dnii od pravni moci tohoto rozsudku k rukam zastupce Zalobkyné
JUDsx. Jifiho Matznera Ph.D. LL. M. advokata.

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.
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Oduvodnéni:

Zalobou podanou dne 21.9.2021 se Zalobkyn¢ domahala po Zalovaném zaplaceni Castky
7 102 K¢ se zakonnym drokem z prodleni z ¢astky 3 449 K¢ od 25.8.2021 do zaplaceni ve vysi
8,5% rocné, z castky 1 800 K¢ od 1.8.2021 do zaplaceni ve vysi 8,5% a castky 1853 K¢ od
1.9.2021 do zaplaceni ve vysi 8,5% rocné s oduvodnénim, ze zalovany jako jediny dédic po
zemfelém Zdenku Pohotelském, ktery byl vlastnikem bytu 1690/7 a garaze 1689/102, k.. Kr¢,
obec hl. m. Praha, vstoupil do jeho prav a povinnosti. Zdénck Pohotelsky m¢l vici zalobkyni
dluh z titulu nedoplatku na sluzbach souvisejicich s uzivanim pfedmétné nemovitosti, a to za
rok 2017 ve vysi 5 575 K¢, za rok 2018 ve vysi 7 564 K¢, rok 2019 ve vysi 7 349 K¢ a rok 2020
ve vysi 3064 K¢. Kuhrazeni byl Zalovany vyzvan piedzalobni vyzvou ze dne 12.8. 2021,
doruc¢enou dne 17.8.2021. Dne 23.8.2021 uhradil 20 103 K¢&. Zalobkyné tak z uvedeného
titulu pozaduje zaplaceni castky 3 449 K¢ s pfislusenstvim od 7. dne po doruceni vyzvy. Dale
ma zalobkyné zato, ze zalovany je v prodleni s dhradou zilohy na sluzby dle pfislusného
pfedpisu za meésic Cervenec, kdy uhradil pouze 53 K¢, a je tak od 1.8.2021 v prodleni
s thradou castky 1 800 K¢ a za mésic srpen, kdy je od 1. 9. 2021 v prodleni s thradou mési¢ni
zalohy ve vysi 1 853 K¢.

Zalovany podal proti vydanému elektronickému platebnimu rozkazu odpor s tim, Ze jej ma na
svedomi Jaroslav Danhelka, ktery ignoroval vsechny dotazy otce zalovaného, které mu
adresoval v prvni poloviné fijna 2019, a proto odmitl nedoplatek ve vysi cca 16 500 K¢ zaplatit.
Daéle uvadi, ze na ucet SVJ zaplati mnohem vice penéz, nez zalobkyné pfipousti. Dne
24.5.2021 zalovany zaslal na dcet SV] 5400 K¢, dne 13.7.2021 castku 5400 K¢, dne
2.8.2021 castku 689 K¢ a dne 23. 8. 2021 castku 20 103 K¢, celkem 31 592 K¢. Pficemz z
platby zaslané 13. 7. 2021 na ucet SV] ve vysi 5 400 K¢ méla byt automaticky uhrazena zaloha
ve vysi 1 853 K¢ za cervenec a zbyvajicich 3 547 K¢ mélo byt pouzito na staré dluhy stejné jako
v piipadé castky 5400 K¢ zaslané v kvétnu 2021, kdy doslo k zapocteni castky 1 853 K¢ na
kvéten a zbytek na staré dluhy. Stejné tak z ¢astky 20 792 K¢ mélo byt nejprve hrazeno na
zalohu na srpen ve vysi 1 853 K¢ a zbytek 18 939 K¢ teprve pouzit na thradu starych dluht. Na
vyzvu pak zalobce tento najem zaplatil podruhé 27. 9. 2021. Spornou castku 3 449 K¢ zalovany
skute¢né nezaplatil, ale nevi, pro¢ by ji mél platit, kdyz mu zalobkyné¢ dluzi vic, a to c¢astku
8 296 K¢. Nasledné se dozvedel, ze ¢astku 20 103 K¢ plnil na promlcéeny dluh, coz povazuje za
podvod a diky silnému natlaku ze strany zastupce zalobkyné daroval Zalobkyni nedobrovolné
castku 12 501 Ke.

K vyzvé soudu ohledné evidence plateb 3 706 K¢ a 3 653 K¢ zalobkyné sdélila, ze tyto platby
eviduje, a proto bere zalobu castecné zpét. O tomto zpétvzetl bylo rozhodnuto usnesenim ze
dne 25. 4. 2022 ¢&j. 7 C 262/2021-36, které bylo usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne
27.6.2022 ¢.j. 70 Co 201/2022-69 k odvolani zalovaného potvtzeno a nabylo tak pravni moci
dne 14. 7. 2022. Pfedmétem fizeni zustala nadale ¢astka 3 449 K¢ s pfislusenstvim.

Pii jednani dne 26. 10. 2022 strany setrvaly na svych stanoviscich s tim, ze Zalovany vznesl
namitku promlceni minimalné ve vztahu k naroku za rok 2017, jehoz splatnost ub¢hla v bfeznu
2018. Dale zalovany namitl, Ze do dnesniho dne nebylo osvétleno, pro¢ doslo k nartastu
pozadovanych zaloh z 1 054 K¢ na 1 506 K¢ a ze 176 K¢ na 364 K¢ mezi ¢ervencem a srpnem.

Zalobkyné v ramci koncentraéni Thity doplnila vyjadieni k provedenému dikazu vivoj plateb
neclenény kumulovany s tim, Ze se jedna o vystup z interniho systému zalobkyné, ktery ma
zachycovat vyvoj pohledavek a zavazka v case a je jej nutno vnimat z hlediska ucetnictvi, kdy
v pfipadé, ze nejsou predepsané zalohy placeny v plné vysi v jednotlivych mésicich a nasledné
jsou vyuctovany, je nutné tento rozdil v pfedpisu a uhradach v ucetnictvi zlikvidovat. Tento
dokument vsak neni vyuctovanim a pracuje pouze se skute¢nymi naklady a pfijatymi platbami.
Pokud jde o ¢astku 20 792 K¢ vykazovanou v tomto piehledu v srpnu 2021, jde o castku, ktera

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.
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v sobé zahrnuje jednak platbu 20 103 K¢ z 24. 8. 2021 a platbu 689 K¢ z 3. 8. 2021. Pficemz
zalobkyné zduraznuje, ze uziti plateb a jejich zapocteni neni mozné z tohoto dukazu dovozovat.
Ten pouze zobrazuje aktualni vysi celkové pohledavky k uréitému obdobi. Platba 689 K¢ byla
rozdélena na dvé obdobi, 6-12/2020 ve vysi 318 K¢ (6X53K¢) a 1-7/2021 ve vysi 371 K¢
(7x53K¢). Castka 20 103 K¢ byla uzita na nedoplatek z vyactovani za rok 2017 ve vysi
5575 K¢ a vyuctovani za rok 2018 ve vysi 7 564 K¢. Zbyvajici ¢astka 6 964 K¢ byla pouzita na
castecnou uhradu nedoplatku vyuctovani za rok 2019, kde zbyva uhradit 385 K¢. Ve vyuctovani
za rok 2020 vznikl nedoplatek ve vysi 5 185 K¢, na které Zalobce platbami ze dne 8. 3. 2020
uhradil 2118 K¢ a 3.8.2021 c¢astku 318 Ké. Vsechny platby byly zapocteny dle pokynua
zalovaného, jak vyplyva ze snimku pohybu na uctu. Jen v piipadé platby obdrzené v bfeznu
2021 ve vysi 1 800 K¢ s poznamkou prosinec 2020 doslo k zapocteni na nedoplatek z roku
2020, nebot’ v okamziku jejtho obdrzeni jiz bylo vyuctovani zpracované. Dale se Zzalobkyné
podrobné vyjadfila ke zménam predpisu, které byly fadné pfijaty, a nad ramec pouceni doplnila
emaily s vyuctovanim k prokazani, ze tyto se dostaly do dispozice zalovaného resp. pravniho
pfedchudce fadné a véas.

V ramci koncentracni lhity Zalovany uplatnil namitku promlceni ve vztahu k celému Zalobou
uplatnénému naroku. Vznik dluhu spatfuje v narastu plateb ve prospéch zalobce v srpnu 2017,
kdy byla mésicni platba zvySena z 1230 K¢ na 1870 K¢. Toto navyseni nebylo fadné
projednano na schiizi shromazdéni SVJ. Jelikoz dle provedeného dikazu vyvoj plateb neclenény
kumulovany mél zalovany dluzit jiz k 1. 1. 2017 castku 5 784 K¢, tak tento neni pfedmétem
7alobniho navrhu a je nutné jej od kone¢ného souétu odedist. Zalovany dale odmita, Ze by
uhradou castky ve vysi 20 103 K¢ ze dne 24. 8. 2021 (platba zadana jiz dne 23. 8. 2021) uznal
dluh vycisleny v predzalobni vyzvé. Svoji vili neuznat dluh projevil jednak v platebnim pifkaze
a jednak v emailu ze dne 27. 8. 2021, ve kterém zalobci opét sviij nesouhlas s dluznou castkou
vysvétluje. Takto provedenou platbou mél zalovany v umyslu uhradit vSechny dluzné céastky
a dalsi zalohu. Predzalobni vyzva ze dne 12. 8. 2021 nebyla zalovanému fadné dorucena, dne
23. 8. 2021, kdy provadél platbu, ji nem¢l k dispozici. Do dispozice se mu dostala az 25. 8. 2021,
kdy ji nasel ve své schrance, avsak byla bez razitka dorucovatele. S ohledem na uvedené tak
zalobkyni nema byt pfiznana nahrada nakladu fizeni, ani kdyby s Zalobnim navrhem uspéla.

Po provedeném dokazovani vzal soud za prokazany tento skutkovy stav

Pravni pfedchudce zalovaného uhradil v roce 2017 na zalohach za garaz 1689/102 0 K¢ a na
zalohach za byt 1690/7 ¢astku 12 626 K¢, Zalobkyné ke dni 13. 2.2018 vytétovala pravnimu
pfedchtdci zalovaného nedoplatek na byt 1690/007 za rok 2017 ve vysi 2 414 K¢ a na garaz
1689/102 ve vysi 3 161K¢ (zjisténo g vysictovani 2aloh 2017 + stav dlubi a prebledn predpisi a sibrad,
vyvoj plateb kumnlovany).

Zalobkyné ke dni vyhotoveni vyuctovani za rok 2018 evidovala u pravniho predchidce
zalovaného nedoplatek na byt 1690/7 za rok 2017 ve vysi 2 414 K¢ a na garaz 1689/102 ve vysi
3 161 K¢. Pravai predchidce zalovaného uhradil v roce 2018 na zalohich za gardz 1689/102
aza byt 1690/7 castku 16 100 K¢. Naklady na garaz za rok 2018 byly vyuctovany v ¢astce
4 385 K¢. Nedoplatek za rok 2018 cinil 993 K¢. Naklady na byt za rok 2018 byly vyactovany ve
vysi 19 061 K¢. Nedoplatek ¢inil 6 571 K¢ (zjisténo g wydctovani 2018, wyvoj plateb  nellenény
kumnlovany).

Zalobkyné ke dni vyhotoveni vyuctovani za rok 2019 evidovala u pravniho predchidce
zalovaného nedoplatek na byt 1690/7 za rok 2018 ve vysi 9 732 K¢ a na garaz 1689/102 ve vysi
3 407 K¢. Pravni pfedchiidce zalobee uhradil v roce 2019 na zdlohich za garaz 1689/102 a za
byt ¢astku 16 216 K¢. Naklady na garaz za rok 2019 byly vyuctovany v castce 4 372 Ke.
Nedoplatek za rok 2019 cinil 504 K¢. Naklady na byt za rok 2019 byly vyuctovany ve vysi
19 193 Kc¢. Nedoplatek cinil 6 845 K¢ (zjisténo g wyzictovani 2019, vyjvej plateb nellenény kumulovany).

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.
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Zalobkyné ke dni vyhotoveni vyactovani za rok 2020 evidovala u pravniho piedchidce
zalovaného nedoplatek na byt 1690/7 za rok 2019 a roky pfedchazejici ve vysi 16 577 K¢ a na
garaz 1689/102 ve vysi 3 911 K¢. Pravni pfedchudce Zalobce a zalobce uhradil v roce 2020 na
zalohach za garaz 1689/102 a za byt celkem ¢astku 16 200 K¢. Naklady na garaz za rok 2020
byly vyuctovany v castce 4 316 K¢. Nedoplatek za rok 2019 ¢inil 1 039 K¢. Naklady na byt za
rok 2020 byly vyactovany ve vysi 17 066 K¢. Nedoplatek ¢inil 4 143 K¢ (zjisténo g vysictovini
2020, vyvoj plateb neclenény kumulovany).

Dne 2.8.2020 zalovany sdélil zalobci, ze se rozhodl uhradit ¢astku 689 K¢ predstavujici
nedoplatek na zalohach ve vysi 53 K¢ za 13 mésicu s tim, ze az do konce 2020 hradil vSechny
naklady na byt otec zalovaného. Nasledné¢ zalovany upozorniuje na rozpor ve vysi dluhu, kdyz
v ramci dédického fizeni byl deklarovan dluh ve vysi 20 103 K¢ a dne 3. 8. 2021 je narokovano
26 041 K¢ (zjisténo z e-mailové korespondence e dne 2. 8. 2021 a2 17. 8. 2027).

Jedinym dédicem po zemfelém Zdenku Pohofelském narozeném 3.8.1931 se stal syn
zustavitele Michal Pohotelsky nar. 13.10. 1971, ktery pohledavku SV] Nad piskovnou
1689,1690 neuznal, a proto nebyla zafazena do pasiv pozustalosti (zjiSténo ze sdéleni ve véci
34 D 789/2020 ze dne 12. 7. 2021).

14. Pravni zastupce zalobce zalovanému e-mailem sdélil, ze byla pfijata jeho platba ve wvysi

15.

16.

17.

18.

20 103 K¢ odpovidajici ¢astce uplatnéné v dédickém fizeni, soucasné uvedl, ze zbyva uhradit
5249 K¢ z puvodné pozadované castky a dale castka 1853 K¢ na zalohu za mésic srpen
splatnou 31. 8. 2021. Dale pravni zastupce zalobce uvedl, Ze k navyseni puvodné pozadované
castky doslo nehrazenim zalohovych plateb dle predpisu plateb. Vyzval tak zalovaného k dhradé
dluzné castky 7 102 K¢ (zjisteno z e-mailn JUDr. Jitiho Matznera ve véci odmitnuti celého dlubn,
gaplacent cdstky 20 103 Ké vyluiné parkovaci stani, nexaplaceny diub SV'] a chyba Jaroslava Danibelky ze
dne 2. 8. 2021).

Od cervence 2020 doslo ke zméné vyse predpisovych plateb u garazového stini 1689/102
z Castky 364 K¢ na ¢astku 372 K¢ a u bytové jednotky 1690/7 z ¢astky 1 506 K¢ na ¢astku
1 481 K¢. Nova vyse predpist tak cinila 1 853 K¢, dale byla uvedena zména bankovniho uctu
(zjisténo ze gménového listn od 7/2020, sada predpisii bé3na).

Dne 12.8.2021 vyzval pravni zastupce zalobce zalovaného, jakozto jediného dédice po
zustaviteli Ing. Arch. Zdenku Pohotelském, k thradé¢ ¢astky 25 352 K¢ do 7 dnt od doruceni
vyzvy v ramci pfedzalobni vyzvy podle {142a zidkona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad. Ve
vyzve bylo uvedeno, Ze se jedna o nedoplatky za sluzby za roky 2017, 2018 a 2019. Tato vyzva
byla zaslana vcetné plné moci pravntho zastupce ze dne 28. 7. 2021 (zjisténo z predzalobni vyjzy dle
ust. § 142a zak. & 99/1963 Sb. o. 5. 7 ze dne 12. 8. 20217).

Spole¢nost BESTO CZ s.r.o. — sprava nemovitosti, podepsana Jaroslavem Danhelkou, dne
27. 8. 2021 vyzvala zalovaného dopisem s nazvem ,,Druha upominka® k thrad¢ castky 7 102 K¢
s uvedenim, ze se jednd o ptehled dluznych castek k 1. 9. 2021 za jednotku 1690/7 (+1) za
predpis 03/2021 Vyuactovani [2020] se splatnosti 30. 6. 2021, kdy bylo pfedepsino 25 670 K¢,
uhrazeno 22 221 K¢, nedoplaceno 3 449 K¢, za predpis 07/2021 se splatnosti 37. 7. 2021 bylo
predepsano 1853 K¢, uhrazeno 53 K¢, nedoplaceno 1800 K¢ a za predpis 08/2021 se
splatnosti 31. 8. 2021 pfedepsano 1 853 K¢, uhrazeno 0 K¢ a nedoplaceno 1 853 K¢ (zjisténo z
drubé upominky e dne 27. 8. 2021).

Na ucet ¢. 289114315/0300 bylo z uc¢tu 3200942370/6800 dne 29.9.2021 piipsina Castka
3706 K¢ pod VS 1690007, KS 308 se zpravou platci a piijemci ,,Michal Pohotelsky, Srpen a
Zafi 2021 a dne 25. 10. 2021 c¢astka 3 653 K¢ se zpravou platci a pifjemci ,,Michal Pohorelsky,
Cervenec 2021 a Rijen 2021 (zjisténo z potvrzeni o provedeni transakce ze dne 27. 9. 2021
a25.10.20217).

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.
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. Z detailntho ptehledu pfedpist a plateb 2021 k 1690/7 — Pohotelsky Michal bylo zjisténo, ze za
mésice 01 — 11/2021 bylo pfedepsino vzdy 1853 K¢, které byly i uhrazeny, z vydctovani
03/2021 se splatnosti 30. 6. 2021 bylo ptfedepsano 25 670 K¢ a k dhradé zbyva ¢astka 3 449 K¢.
Dale bylo zjisténo, ze 8.3.2021 bylo pfevodem placeno 1800 K¢ a platba byla pfifazena
k 3/2021 Vyuactovani, 25. 5. 2021 bylo pfevodem uhrazeno 5 400 K¢ a pfifazeno po 1 800 K¢
k 01/2021, 02/2021, 03/2021, dne 13.7.2021 bylo placeno pfevodem 5400 K¢ a ¢astkami
1800 K¢ ptifazeno k 04/2021, 05/2021, 06/2021. Dne 3. 8. 2021 bylo pfevodem uhrazeno
689 K¢ a bylo ¢astkami 53 K¢ pfifazeno k 01/2021, 02/2021, 03/2021, 04/2021, 05/2021,
06/2021, 07/2021 a déle castkou 318 K¢ k 03/2021 Vyuactovani. Dne 24.8.2021 byla
pfevodem uhrazena ¢istka 20 103 K¢, kterd byla pfifazena k 03/2021 Vyuctovani. Dne
29.9.2021 bylo pfevodem uhrazeno 3 706 K¢, pficemz bylo castka 1853 K¢ pfifazeno
k 08/2021 a 09/2021. Dne 25. 10. 2021 byla pfevodem uhrazena ¢astka 3 653 K¢ a pfifazena
¢astkou 1 800 K¢ k 07/2021 a ¢astkou 1 853 K¢ k 10/2021. Dne 30. 11. 2021 bylo pfevodem
uhrazeno 14 853 K¢ a pfifazeno k 11/2021. Celkem bylo takto uhrazeno 42 604 K¢,
pfedepsano 46 053 K¢, saldo k 20. 12. 2021 tak cinilo 3 449 K¢ (zjisténo z detailniho prebledu
predpisii a plateb za rok 20217).

Z uctu ¢ 3200942370/6800 bylo na ucet ¢. 289114315/0300 pod VS 1690007, KS 308
poukazano dne 22. 10. 2021 3 653 K¢ s datem splatnosti 25. 10. 2021se zpravou pro piijemce
»Michal Pohorelsky, Cervenec 2021 a Rijen 2021% (zjiSténo z wyjpisu 3 sictu resp. printscreen plathy
R & didtu: 3200942370/ 6800, ve vysi 3 653 K&).

Z uctu ¢ 3200942370/6800 bylo na ucet ¢. 289114315/0300 pod VS 1690007, KS 308
poukazano dne 27.9.2021 3706 K¢ s datem splatnosti 27.9. 2021se zpravou pro piijemce
»Michal Pohofelsky, Stpen a Zafi 2021 a s uvedenim ,,nesouhlasim se zménovym listem II*
v polozce ,,Moje poznamka® (zjisténo z printscreenu plathy 2 ictn 3200942370/ 6800, (listky
3 706 K.

Z uctu ¢ 3200942370/6800 bylo na dcet ¢. 289114315/0300 pod VS 1690007, KS 308
poukazano dne 24.5.2021 5400 K¢ s datem splatnosti 24. 5. 2021se zpravou pro pifjemce

,Michal Pohorelsky. najem Leden, Unor a Brezen 2021 (zjisténo z printscreenn platbhy 2 iitn
3200942370/ 6800, éisthka 5 400 Ko).

Z uctu ¢ 3200942370/6800 bylo na dcet ¢. 289114315/0300 pod VS 1690007, KS 308
poukazano dne 2. 8. 2021 689 K¢ s datem splatnosti 2. 8. 2021se zpravou pro pifjemce ,,Michal
Pohorelsky, 13krat 53 Kc Cervenec az Prosinec 2020, Leden az Cervenec 2021% (zjisténo z
printscreenu plathy 3 sictu 3200942370/ 6800, éasthka 689 Ko).

24. Z G¢tu ¢ 3200942370/6800 bylo na ucet ¢ 289114315/0300 pod VS 1690007, KS 308

25.

206.

poukazano dne 23. 8. 2021 20 103 K¢ s datem splatnosti 24. 8. 2021se zpravou pro pfijemce
,2Michal ~ Pohorelsky =~ NEsouhlasim snovym zmenovym listem® a suvedenim
LZKATEGORICKY ODMITAM DLUH 25352 Kc! ODMITAM TAKE DLUH 20103 Kc,
PROTOzE HO ODMITLA i MOJE NOTRKA...“ v polozce ,,Moje poznamka® (zjisténo z
printscreenu platby 2 sictu 3200942370/ 6800, éstka 20 103 Ki).

Zuctu ¢ 3200942370/6800 bylo na ucet ¢. 289114315/0300 pod VS 1690007, KS 308
poukazano dne 13.7.2021 5400 K¢ s datem splatnosti 13.7. 2021se zpravou pro piijemce
»Michal Pohorelsky, najem Duben, Kveten a Cerven 2021 (zjisténo z printscreenn platby 2 iiitn
3200942370/ 6800, ve vysi 5 400 Ki).

Z pohybu na uctu ¢. 289114315/0300 SV] Nad piskovnou 89 v obdobi leden az prosinec 2021
k protiactu ¢. 3200942370 bylo zjisténo, ze pod VS 1690007 bylo dne 8. 3. 2021 uhrazeno
1 800 K¢ s textem ,,M. Pohorelsky, Prosinec 2020 NEsouhlasim s novym zmenovym listem®,
dne 25. 5. 2021 5 400 K¢ s textem ,,Michal Pohorelsky. najem Leden, Unor a Brezen 2021, dne

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.
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13.7.2021 castka 5400 K¢ s textem ,,Michal Pohorelsky, najem Duben, Kveten a Cerven
2021%. Dne 3. 8. 2021 byla uhrazena castka 689 K¢ s textem ,,Michal Pohorelsky, 13krat 53 Kc
Cervenec az Prosinec 2020, Leden az Cervenec 2021, Dne 24.8.2021 bylo uhrazeno
20 103 K¢ s textem ,,Michal Pohorelsky NEsouhlasim s novym zmenovym listem®. Dne
29.9. 2021 bylo uhrazeno 3 706 K¢ s textem ,,Michal Pohotelsky, Stpen a Zari 2021°. Dne
25.10. 2021 bylo uhrazeno 3 653 K¢ s textem ,,Michal Pohorelsky, Cervenec 2021 a Rijen
2021%, dne 30. 11. 2021 apk bylo uhrazeno 1 853 K¢ s textem ,,Tesim se na SOUD !I Michal
Pohorelsky*. Dne 30. 12. 2021 bylo uhrazeno 1 853 K¢ s textem ,,Michal Pohorelsky, Tesim se
na SOUD I (zjisténo z pohybu na dictn & 289114315/0300 SV'] Nad piskovnon 89 a obdobi
1/1/2021 a 31/12/2021).

Zalovany v e-mailu adresovaném Ing. Dafihelovi uvedl, 7e dne 22. 10. 2021 uhradil nijem bytu
za cervenec (1 800 K¢) a fijen 2021 (1 853 K¢). Dale oznacil dluh 25 352 K¢ za nedolozeny
a déle uvedl svou jednozna¢nou pohledavku ve vysi 8 296 K¢ a nepfedani parkovactho stani za
180 000 K¢ (zjisténo z e-mailn ve véci upominka + 25 352 K&+ 8 096 K&+ 180 000 K¢ adresdt ing.
Mirostay Darihelka, ze dne 22. 10. 20217).

Z e-mailu zaslaného Ing. Jaroslavem Danhelkou dne 17. 5. 2019 bylo zjisténo, ze zalovanému,
na e-mailovou adresu ab.atelier@multimediaexpo.cz bylo zaslino vyborem spolecenstvi
schvalené vyuctovani zaloh za rok 2018. Soucasné bylo uvedeno, Ze v polozce Vyuctovani se
skryva vysledek Vyuactovani roku 2017, dale bylo uvedeno, ze thradou vyactovani roku 2018
dojde i k dhradé vyactovani 2017. Polozka Konto pak znamena preplatky mésicnich pfedpist
sluzeb (zjisténo z e- mailn ze dne 17. 5. 2019 od Ing. Jaroslava Darihelky).

Z e-mailu  ekonomické spravy BESTO CZ s.ro. bylo zalovanému na e-mail
ab.atelier@multimediaexpo.cz zaslano vyborem spolecenstvi schvalené vyuctovani zaloh za rok
2019. Soucasné bylo uvedeno, Ze v polozce Vyuctovani se skryva vysledek Vyuctovani roku
2018, dale bylo uvedeno, ze dhradou vyuctovani roku 2019 dojde 1 k thradé vyuactovani 2018.
Polozka Konto pak znamena pfeplatky mésicnich pfedpist sluzeb (zjisténo z e-mailn ze dne 7.
dnbna 2020 od ekonomickd prava BESTO CZ ve véci vyictovani za rok 2019).

Z e-mailu  ekonomické spravy BESTO CZ s.ro. bylo zalovanému na e-mail
ab.atelier@multimediaexpo.cz zaslaino vyborem spolecenstvi schvalené vyuctovani zaloh za rok
2020. Soucasn¢ bylo uvedeno, Ze v polozce Vyuctovani se skryva vysledek Vyuactovani
pfedchoziho roku, dile bylo uvedeno, Zze dhradou vyuctovani tohoto roku dojde i k uhradé
vyuctovani roku pfedchoziho. Polozka Konto pak znamena pfeplatky mésicnich pfedpisa
sluzeb (zjisténo z e-mailu e dne 22. 3. 2021 od ekonomickd zprava BESTO CZ s. r. o predmeét
vydictovani 2dloh za rok 2020).

V roce 2013 byl evidovan k objektim 1690/7 a 1689/102 zustatek 7 290 K¢, v roce 2014
7 050 K¢, v roce 2015 5720 K¢, v roce 2016 5597 K¢, v roce 2017 5552 K¢, v roce 2018
12133 K¢, v roce 2019 19 363 K¢ v roce 2020 26 626 K¢ a v roce 2021 3 449 K¢. Vzdy se
jednalo o stav k poslednimu dni uvedeného roku. V roce 2021 jsou zde evidovany platby
zalovaného dne 8.3.2021 1800 K¢, dne 8.3.2021 5400 K¢, 13.7.2021 5400 K¢, dne
3.8.2021 318 K¢, dne 3. 8. 2021 371 K¢, dne 24. 8. 2021 20 103 K¢, dne 29. 9. 2021 3 706 K¢,
dne 25. 10. 2021 3 653 K¢, dne 30. 11. 2021 1 853 K¢ a dne 30. 12. 2021 1 853 K¢ (zjisténo z
vyvoje plateb clenény kumulativni k osobé Pohorelsky Zdenék a Pohorelsky Michal a obdobi 2013 ag 20217).

Zalovany zaslal pravnimu zastupci Zalobce e-mail, ve kterém oznamil dne 23. 8. 2021 thradu
castky 20 103 K¢. Soucasné uvedl, ze kategoricky odmita uznat dluh ve vysi 20 103 K¢ s tim, ze
uhradu provedl pod tlakem svého okoli a nic to neméni na jeho odmitnuti dluhu 20 103 K¢ a
tim padem i dluhu 25 352 K¢. Dale uvedl, ze mu nebylo vydano vylu¢né parkovaci misto jeho
otce, ze mu nebylo nikterak dolozeno navyseni dluhu z ¢astky 20 103 K¢ na 25 352 K¢, pficemz

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.



33.

7 7 C262/2021

ma za to, ze pokud jde o dluh z roku 2017, mél byt uplatnén v ramci dédického fizenf a navic je
jiz promlcen (zjiSténo z e-mailu ze dne 27. 8. 2021 predmeét odmitnuti celého dlubu zaplaceni Cdstky
20 103 K¢ vyluiné parkovaci stani nezaplaceny dlub).

Strany ucinily nespornym, ze zalobce obdrzel od Zzalovaného platbu ve vysi 20 103 K¢.

34. Jelikoz si soud udélal dostatecny obriazek o skutkovém stavu jiz na zakladé provedenych

35.

36.

37.

dukazi, zamitl pro nadbytecnost diukazy navrhované jak Zzalovanym, tak Zalobcem, a to
provedeni dukazt detailnim pfehledem predpist a plateb za rok 2020 za rok 2019, dopisem 0.
11. 2019, e-mailem ze dne 14. 11. 2022, pfehledem pohledavek a zavazka za vlastniky, obalkou
Pohotelsky 9. 10. 2018, pfehledem vyuctovani za obdobi 1/1/ 2014 do 31. 12. 2014 vypisem
z firemntho uctu za obdobi 1/2/2015 az 28/2/2/2015 v rozsahu 2 lista A4, dopisem ,,Vazeni
clenové SVJ* sumarizace dluhu 2013 — 1800, dopisem ,,V zapise ze schuze z SV] ze dne 25. 1.
2017, jakoz i tabulkou uhrada najemného za rok 2015, pfehledem pohledavek a zavazka za
vlastniky ve véci Pohofelsky Michal s rozdilem 25 352 K¢, e-mailem ,,novy termin potvrzuji na
90 procent™ ze dne 31. kvétna 2021, e-mailem ze dne 12. 7. 2021 ve véci odmitam vyuctovani
zaloh za rok 2020 Nad Piskovnou 1690, 1689 opét chyba, e-mailem z 29. 6. 2020 neohlasené
uzivani majetku mého taty, zménovym listem od 1/2020 fada pfedpist bézna, print screen
e-mailu Ing. Arch. Zdené¢k Pohofelsky SV] mu dluzi minimalné 8 296 K¢, dokumentem
respektive vytiskem internetovych strinek zalovaného soubor upominka — 2021/09/30 dalsi
hnus podraz Danhelky.pdf, pfehled vyuctovani za obdobi od 1. 1. 2014 do 31.12. 20214
v podobé faktura 4 WEB, dokumentem oznacenym faktura 5 WEB, dokumentem rok 2016
pekna perlicka WEB, dokumentem vyuctovani 2016 A WEB, vypofadani druzstevniky BD Nad
piskovnou 2012 az 2017 faktura 3, faktura cislo OO008/2014 na castku 1 709, 80 K¢ oznacena
faktura 1 WEB, faktura ¢islo OO009/2014 na castku 254, 40 K¢ oznacena jako faktura 2 WEB,
e-mailem ze dne 17. 8. 2021 ve véci 689 K¢ dukaz pro notatku a kancelaf Matzner-pfiprava na
exckuci dédice Michala Pohotelského, dokumentem ,,Vybor SV]J, zde. Byl jsem informovan®,
e-mailem ze dne 17. 8. 2021 v pfedmétu piiprava na exekuci dédice Michala Pohotelského,
e-mailem ze dne 22. 7. 2021 v pfedmétu zachvat smichu SV] dluzi mému tatovi minimalné
8 296 K¢, dokumentem +++ Prameny pro EPR 222383/2021-9, dokumentem falesny zapis
vedeni SVJ o dluhu, détenkou D 2498042 na 500 K¢, dokumentem od Reditelstvi dalnic Praha
— TDS Plzen z 26. 11. 1996, dokumentem vytiskem stranek Zalovaného soubor vyvoj plateb
neclenény saldo Pohotelsky pdf, dokumentem ,,Pro porovnani pfikladim pfehled vyuctovani za
rok 2014, 2015, 2016 zpracovany rovnéz Danhelkou®, emailem ze dne 27. 1. 2022 ve véci
nedoplatek ¢astka 3449 K¢ je promlcena AK Matzner ma na triku podvod ve vysi 16 154 K¢,
zapisu z jednani shromazdeéni SV] Nad piskovnou 1689,1690 konané dne 27. 6. 2017.

Veskeré provedené dikazy soud hodnotil samostatné i ve vzajemnych souvislostech a na
zakladé provedeného dokazovani dospél soud k nasledujicimu zavéru o skutkovém stavu ve
véci samé:

Zalovany, jakozto jediny dédic po ztstaviteli Ing. Arch. Zdenku Pohotelském vstoupil do jeho
prav i povinnosti ohledné bytové jednotky 1690/7 a dalsi jednotky (garaze) 1689/102.
Zalovanému resp. jeho pravnimu predchidci se vyuctovani za jednotlivé roky dostala do
dispozice. V letech 2017 az 2021 vznikl nedoplatek na vyuctovani sluzeb, ktery byl prabézné
castecné umorovan nejprve pravnim pfedchudcem zalovaného a nasledné zalovanym. K dhradé
dluzné ¢astky byl Zalovany nékolikrat vyzyvan. Zalovany uhradil nejveétsi ¢ast, ¢astku 20 103 K¢,
dne 24. 8.2021. K 31.12. 2021 ¢inil nedoplatek na vyactovani sluzeb za uzivani uvedenych
jednotek 3 449 K¢.

Soud po dukladném prostudovani provedenych dukazt posoudil véc po pravni strance
nasledovné:

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.
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38. Dle § 1475 odst. 1 zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale

39.

jen ,,0.2.) dédické pravo je pravo na pozustalost nebo na pomérny podil z ni. Podle dst. 2
pozustalost tvoif celé jmén{ ztstavitele, kromé prav a povinnosti vazanych vyluéné na jeho
osobu, ledaze byly jako dluh uznany nebo uplatnény u organu vefejné moci. Dle odst. 3 komu
nalezi dédické pravo, je dédic, a pozustalost ve vztahu k dédici je dédictvim.

Podle § 1701 o.z. dluhy zustavitele pfechazeji na dédice, ledaze zdkon stanovi jinak.

40. Podle § 1180 o.z. vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku v poméru

41.

odpovidajicim jeho podilu na spole¢nych castech, nebylo-li v prohlaseni urceno jinak, zejména
se zfetelem k povaze, rozmérum a umisténi spole¢né casti, ktera slouzi jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, a k rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto c¢ast na
vlastni naklad.

Podle §7 odst. 1 zak. ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty (dale
jen zdk. 63/2013 Sb.) neni-li jinym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, skutecnou vysi niaklada
a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb pifjemci sluzeb vzdy za zdactovaci
obdobi a vyuctovani doruci pifjemci sluzeb nejpozdé¢ji do 4 mésict od skonceni zuctovaciho

obdobi.

42. Na zaklad¢ provedenych dukaza dospél soud k zavéru, ze zkonzumované sluzby za roky 2017,

43.

2018, 2019 a 2020, které skoncily nedoplatkem, byly zalobcem fadné vyuctovany, z ¢ehoz
vyplynula povinnost Zalovaného, resp. jeho pravniho pfedchidce, kjejich dhradé. Pokud
existuje vyuctovani sluzeb, nefidi se vyse ,,dluhu’ pfedepsanymi zalohami, ale tim, v jaké vysi
byly sluzby skute¢né vyactovany. Soud se proto zabyval skutecnostmi, zda tato vyuctovani byla
provedena fadné a dostala se do dispozice zalovaného, resp. jeho pravntho pfedchidce, ¢imz
nastala jeho splatnost, a dospél k pozitivhimu zavéru, kdyz vyactovani obsahuje vSechny
nalezitosti stanovené zakonem, pficemz v fizeni nebylo tvrzeno ani prokazano, ze by zalovany
nebo jeho pravni pfedchidce vuci témto vznesl namitky, na rozdil od vyhrad které vznesly
k vysi zaloh, ktera vSak pro rozhodnuti v tomto sporu nebyla rozhodna.

Nelze se ani ztotoznit s namitkou zalovaného o promlceni dluznych castek za rok 2017, kdyz
zalovany plnil dobrovolné a fadné na existujici dluh, ¢imz doslo ke zhojeni piipadného
promléeni a vzniku tzv. naturalni obligace a nemuze se tak na stran¢ zalobce jednat
o bezdivodné obohaceni. Soud se proto touto namitkou ve vztahu k nedoplatku na vyactovani
za rok 2019 mohla nastat az v prubéhu roku 2020, tedy promlceci lhiata by ubé¢hla nejdfive
v roce 2023, tudiz v ohledn¢ nedoplatkt z pozdéjsich let k promléeni nemohlo dojit.

44. Jelikoz v f{zeni bylo prokazano, ze nedoplatky na pfedmétnych vyuctovanich pfedstavuji

45.

existujici dluh ¢i naturalni obligaci, doslo jejich ¢aste¢nou dhradou ve smyslu § 2054 odst. 2 o.z.
k uznani zbytku dluhu, ktery je pfedmétem tohoto fizeni, nebot’ projev Zalovaného, ktery by
takovyto nasledek mohl vyloucit se nedostal do sféry adresata nejpozdéji spolecné plnénim,
kdyz poznamku zapsal zalovany pouze do pole zprava pro odesilatele a nikoli pro pifjemce.
Nasledny projev takové vile uz nemuze nastaly ucinek zvratit.

Stejné lichymi jsou pak i namitky zalovaného ohledné kvantity uzivani garaze, kam dle svych
slov chodil maximalné 4x roc¢né, kdyz vyuctovani za tyto prostory je ¢inéno v souladu se
zakonnymi predpisy, které s moznosti zapocitat frekvenci uzivani nepocitaji. Splatnost
vyuctovani za rok rozpocitanim celkové spotfeby mezi vsechny cleny a nikoli odectem skutec¢né
spotteby, to vSe v souladu s pfislusnymi zakonnymi ustanovenimi.

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.
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46. Soud tedy na zakladé vSech provedenych a fadné zhodnocenych dukazt dospél k zavéru, ze
zaloba je duvodna, plnéji vyhoveél, jak je uvedeno ve vyroku I tohoto rozsudku, kdyz
zalovanému ulozil povinnost uhradit ¢astku 3 449 K¢ s pfislusenstvim od 25. 8. 2021.

47. O nahradé nakladd fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 o. s. f. tak, Zze pfiznal zalobci, jenz
byl v fizeni zcela Gspésny, narok na nahradu nakladu fizeni v ¢astce 9 233 K¢. Tyto naklady
sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku v ¢astce 400 K¢ a nakladt zastoupeni advokatem ve
vysi 8 833 K¢, kterému nalezi odména stanovena dle § 6 odst. 1 a § 7 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb.,
advokatniho tarifu, (dale jen ,,a. t.”) z tarifni{ hodnoty ve vysi 3 449 K¢ ve vysi 1 000 K¢ za
kazdy z 5,5 dkonu pravni sluzby dle § 11 odst. 1 pism. a), d) a g) a. t. a § 11 odst. 2 pism. h) a. t.
véetné 6 pausalnich nahrad vydaja po 300 K¢ dle § 13 odst. 4 pism. a) a. t., a dan z pfidané
hodnoty ve vysi 21 % z ¢astky 7 300 K¢ ve vysi 1 533 Ke.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku neni odvolani ptipustné (§ 202 odst. 2 zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského
soudniho fadu).

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhttach, mize se
zalobce domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Praha 18. ledna 2023

Mgt. Jana Mrackova, v. r.
samosoudkyn¢

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Platilova.



		2023-02-06T13:12:14+0100
	Jana Platilová




