Vybor SVJ,
zde.

Byl jsem informovan, Ze jste schvalili vypocet dluhli vdznoucich na mém byté a garazi, a
proto se na Vas obracim.

Vyuctovani za rok 2018

Ptedevsim dne 16. 4. 2018 Daihelka ve vyuctovani zaloh 2017 (+ stav dluhil) uvadi, jako ve
vSech ostatnich vypoctech, také pohledavku za rok 2013 ve vysi 5 365 K¢ za byt a 629 K¢
za garaz bez ohledu na skute¢nosti za jakych okolnosti tento udajny dluh vznikl.

Piehled nevyrovnanych pohledavek a zavazkii jednotek 1690/7 a 1689/102: |
Vytétovani 2013 byt 1690/7 (nedoplatek) 5 365,00 K¢
_| Vyiiétovani 2013 garaz 1689/102 (nedoplatek) 629,00 K¢
Vyiétovani 2015 byt 1690/7 (preplatek) -2148,00 K¢
Vy(Gétovani 2015 garaz 1689/102 (nedoplatek) 671,00 K¢
Vytétovani 2016 byt 1690/7 (preplatek) -1 437,00 Ké
Vyuétovani 2016 garaz 1689/102 (nedoplatek) , 673,00 K¢
Podil bytu 1690/7 z prondjmii 2014 -1 296,05 K¢
Podil garaZe 1689/102 z pronajmii 2014 -464,35 K¢
Podil bytu 1690/7 z pronajmii 2015 -1 306,92 K¢
_Podil gardZe 1689/102 zprondgjmii 2015 468,25 KC
Celkem dluh let 2013-2016 217,43 K¢

Z jeho zpracovaného prehledu jednoznaéné vyplyva, ze mné dosud nepoukazal za rok:

2014 — 464,3 K¢
2015 — 2 148,0 K¢
2015 — 13069 K&
2015 — 468,2 K¢
2016 — 1437,0 K¢
Nedoplatky:
2015 - 671,0K¢
2016 — 671,0K¢

K tomu navic pfipojuji pozadavek na vyuactovani pokladny ve vysi 1 319 K¢.
To znamen4, Ze celkem mam predplaceno — 5 800,5 K¢ !

K tomu jesté poznamendvam pro Vasi informaci, ze Danhelka je dobfe obezndmen s faktem,
Ze nemuze vymahat ani zvefejnovat, a.j., pohledavky z roku 2013.



K tabulce nazvané ,,PFehled nedoplatka vyuétovani 2018“ mame v fadku ,,platby*
v celkovém souctu uvedeno, ostatné jak mizete posoudit sami, Spatné udaje.

Piehled nedoplatku vyiétovani 2018:

ma.mg.xsusmmw:‘mwsmmmw
Predpis 1506| 1506| 1506| 1506| 1506| 1506| 1506| 1506| 1506 1506 1506| 1506 18072 KE
1690/07
G 364| 364| 364| 364| 364| 364| 364| 364| 364| 364| 364 364| 4368 K¢
1689/102
So“ée? 1870| 1870| 1870| 1870| 1870| 1870| 1870| 1870 1870 1870] 1870} 1870 22440 Ke
predpisil
Platby 1054] 1054| 1054| 1054| 1054| 1054} 1054| 2288| 1054| 1054| 3054| 1054|-15 882 K¢
Naklady vyti¢tovani 2018 jednotky 1690/07 19 061 K¢
Naklady vytétovani 2018 jednotky 1689/102 4385 K¢
'Vsledek vy@iftovani 2018 (nékiady - plathy) 7564 K¢

Podle mych vypisii z bankovnich uctl jsem poukazal na ticet SVJ:

12 x 1054 K& = 12 648 K¢
1 x 1452 K& (29.8.2018)
1 x 2000 K& (26.11.2018)

Celkem tedy: 16 100 K¢

Uvedeny rozdil v miij neprospéch v piehledu za rok 2018 povazuji za zcela zamérny.

K tomu pouzil piedpis na garaz (1689/102) ve vysi 364 K¢ / mésic uvedeny poprvé

v 08/2017, bez jakéhokoliv vysvétleni. Tento piedpis z 08/2017 se zvedl o vice nez 100 %
oproti dosud pozadovanym tthradam na garaze ve vysi 176 K¢.

To stejné je uhrady za elektiinu v garazi a dokonce fond oprav, bez jakéhokoliv souhlasu
pléna vlastnikll na schiizi. Dvakrat jsem jiZ upozoriioval Danhelku, Ze na zménu fondu
oprav je nutny souhlas vSech vlastniki, nikoliv vyboru nebo né&jakého spravce.




Prehled nedoplatku vytiétovani 2017:

1.17| 2a7| 3a7| ga7| sa7| 6a7| 7a7| 8a7| 947 10.17| 1147 12.17| Soudty
Fiigs 1054 | 1054| 1054| 1054 1054| 1054| 1054| 1506| 1506 | 1506| 1506 | 1506 | 14908 Ké
1690/07
Predpis «
176 176 176 176 176 176 176| 364| 364| 364| 364| 364 3052KE

1689/102
Soudet

; 1230 | 1230| 1230| 1230 1230| 1230| 1230| 1870| 1870| 1870| 1870} 1870} 17960 K&
predpisd
Platby 1043 | 1043| 1054| 1054| 1054| 1054 | 1054 | 1054| 1054| 1054 | 1054 | 1054 |-12 626 K&
Néklady vyaétovani 2017 jednotky 1690/07 15 040 K&
Néklady vyaétovani 2017 jednotky 1689/102 3161 K¢
| Visledek vetitovini 2017 (ndklady - platby) 5575 KE

V garazi jsem pouzil osvétleni za cely rok asi 3-krat na nékolik minut a nemohl jsem pouzit
vice nez 0,5 kWh. Schvalenych 10 % z faktury za elektfinu celého objektu je zapotiebi
zrevidovat.

Nepochybné jako vlastnik a uzivatel bytu mam pravo veédét jaké ,,spravni poplatky* byly
vykazany ve vysi 4 888 K¢ za rok 2018 a to z toho diivodu, Ze se na jejich hrazeni podilim.
Na jednu jednotku z celkové thrady ptipadéa 0,358 K¢. Na garaz 1689/102 o 229 jednotkach
za rok 2018 ptipada 82,09 K¢. Ve vyuctovani za rok 2018 Daihelka, jako zpracovatel, mné
uctuje 188,01 K¢ za gardz.

Ocekavam, mimo jiné, jeho pisemné vyjadieni.

To samé se tyka u vykazu na ,,spravu za jednotku®. Kde mné opét tctuje u garaze 726,46 K¢
misto mnou vypocteného poplatku 526,7 K¢ (pfi 2,30 na jednotku).

Vyuctovani u bytu 1690/7 za rok 2018

Ocekavam komentar k vypoctu ,,studena vody*, kde se mn¢ uctuje 5 634,5 K¢, coz znamena
64,5 m*/ rok pfi cené 87,39 K&/ m’. Tak vysokou spotiebu jsem dosud nikdy nemél...

To samé je nejasné u tklidu, kde podle mého vypoctu ma byt moje platba 1305,1 K¢ misto
pozadovanych 1771,2 K¢.

A pokud je patnim métidle vice kubikli vody, pak je nutné to uvetejnit, véetné vypoctu dle
pfislusnych jednotek.

To samé bych asi mohl konstatovat u vyuctovani za rok 2017. Hlavni poloZkou dluhu bylo
zvyseni platby na fond oprav o 100 %. Nepochybné by velmi tézko toto rozhodnuti
dokladoval zapisem ze schiize SVJ, kde udajné toto zvyseni bylo odsouhlaseno. Dokonce to
ma nazev ,,Rozpis ekonomicky opravnénych...“ zpracovany 10.8. 2017. Tohle datum je pro
mne opravdu zajimavé.



Tedy k roku 2013

V priibéhu ¢innosti tzv. Spravee SVJ Daihelky jsem obdrzel ¢tvrty ¢i paty vymér mych
dluhii v rozsahu od 12 000 K¢ do vySe 217,47 K¢. A ve vSech vypoctech figuruje dluh z
roku 2013 ve vysi 5 365 K¢ opakujici se v sumaftich dluht jednotlivych let.

Jen velky hlupék s 1Q kolem 50 by si nepolozil otazku, pro¢ v tomto roce vznikl dluh na
ndjmu, od roku 1983, tedy za uplynulych cca 360 zaplacenych n4djmii nebyly problémy.

V kvétnu 2013 doslo k proteceni vody pies stfesni krytinu do mého bytu. Neprodlen¢ jsem,
na své naklady, provedl kratkodobé zabezpeceni zatékani do mého bytu. Naklady za tuto
praci a material jsem vyuactoval druzstvu. Vedeni BD nebylo schopné zajistit okamzité
napravu, prestoze to byla jejich povinnost a dokonce to nebyli schopni ani nahlasit na
pojistovnu. Navic se rozhodli, ze tuto opravu nezaplati. Pisemné doklady jsou v p¥Filoze.

Dale jsem dokonce obdrzel vy¢isleni mého nedoplatku za rok 2013, za garaz ve vysi 629 K¢
za pojisténi domu a fondu oprav. Pokud zcela pominu, Ze vyuctovani za rok 2013
zpracovala Ing. BartoSové a nikoliv Dainhelka a také skute¢nosti, ze pojisténi bylo zahrnuto
jako zakladni polozka celkového ndjmu platné az do konce roku 2016. Také je fakt, ze
vymahdani jakychkoliv plateb po dobé vymahatelnosti je pouze stupidni snaha Daihelky
najit n¢jaky mutyj dluh. Dokonce to (viz. Pfiloha) ve své svétlé chvilce sdm potvrzuje.

Fond oprav je fond do kterého vSichni pravidelné€ ukladame finan¢ni prostfedky, aby v
ptipadé nakladnéjsi opravy bylo kryti. Podle logiky Daithelky se mize stat, bude-li tfeba
realizovano dokonceni zatepleni objektu pii ndkladech 600 — 800 000 K¢, na které jsou v
tomto fondu soustfedény finance, nadm tento genidlni spravce, dle jeho zptisobu mysleni a
neznalosti, vypocita pak doplatky 50 000 — 80 000 na kazdy byt.

Upozoriiuji, Ze jakoukoliv upravu piispévkl do tohoto fondu musi schvalit vSichni
spolecnici na schizi.

Aby to bylo piesné pochopeno — tak jak vlozené ptispévky do tohoto fondu se v ptipadé
neprovadéni zadnych uprav nevraci tak se v situaci kdy se hradi takové upravy, pak pouze z
deponovanych penéz bez pienaseni nakladl ptimo na vlastniky dle vyse podilt. To by
ovSem instalovany spravce mél znat.

Rok 2016

Piipominam, Ze spravce Danhelka po neuhrazeni najmu za cely rok 2016, nikterak
neprokazoval snahu tento rocni najem ihned zaplatit. Jak by se pfedpokladalo koncem roku
2016 anebo zacatkem roku 2017. Uhradil ¢ast najmu az po uveiejnéni vypisu z actu BD.
Pro¢ oznacuji jeho dodatecnou platbu najemného za castecnou ? Dle plateb ndjemného na
ucet BD ve vysi 1426 K¢/mésic az do dubna stejného roku. Nepochybuji, Ze vypocet
odborné provedl sdim. Na posledni schiizi SVJ uvadél uhradu najmu za rok 2016 ve vysi
cca 15 000 Ke¢.

Znamena to, ze misto 17 112 K&, coZ by délal ro¢ni najem, dluzi SVJ jesté 2 112 K¢.



Nepochybuji, Ze jako dobry hospodar urcité¢ nezapomnél uhradit ze sumy 17 112 K¢
ptisluSny urok na tcet SVJ...

Zaznamenal jsem také 1 jeho prohlaSeni o tom, Ze chce byt dobrym hospodaiem.

Je to skute¢né charakter. PremySlim, zda mé jen dobré timysly.

Napada mné urcitd pochybnost, kdo kontroloval z SVJ, jestli Danihelka se zhostil vSech
svych finan¢nich povinnosti vii¢i SVJ v letech 2017 a 2018.

Za situace kdyzZ nikdo kromé né€j nema ptistup na SVJ bankovni tcet. Nepochybné myj
odmitnuty navrh, aby ucet byl ucet byl zcela transparentni, za deklarovaného odporu
Backovského, ptisel vhod i Danhelkovi.

Neslysel jsem na této posledni schlizi SVJ, Ze by, kdyZ chce byt dobrym hospodaiem, navrhl
zejména on, jako spravce, provadéni alespont minimalni kontroly hospodateni SVJ, tak jak
je to ve vSech normadlnich, i téch nejmensich, organizacich.

Ocekavam, ze bude ve smyslu mé odpovédi na jeho sdéleni ze dne 6. 9. 2019 upraveny
ptedpisy za rok 2017 a 2018 a jakékoliv zvySeni plateb piesné vysvétleno.

Vzhledem k tomu, ze k uctu SVJ bez jakékoliv kontroly miliZe jen, opét opakuji, Danhelka
a vzhledem k mym zkuSenostem s timto ¢lovékem, I1ze zcela vyloucit jakékoliv prehlédnuti
¢i nedopatteni, ale naprosto jasny imysl prezentovat muij dalsi ptipadny dluh vici SVJ.
Oznacit toto jednani pouze za nehordznost by bylo piili§ sluSné. Nelze to jinak klasifikovat
nez hrubé zneuziti svého postaveni v SVJ a pfedevSim velka zamérna Spinavost.

Jak se da lehce spocitat platime Danhelkovi pfemrsténé platby za jeho ¢innost. Prohlédl
jsem si mandatni smlouvu, kde dokonce je uvedeno moje jméno aniz jsem byl
u podpisu a projednavani.

Byl jsem velmi piekvapen bodem €. 2 v kapitole ,,Odména spravci®, kde je zakotveno
to co sami vidite.

¢1 v,
Odména sprévce

1) Za obstaravani spravy domu, jak je siednéna dle cl. |. této smlouvy, uhr'adi spoleéepstvi vlastnikq
spravei odménu. Odména se hradi mésiéné na Cet spravee a je splatna' do 1{: Qnu od vystayem
dafiového dokladu spravcem. Spravce vystavi dafiovy doklad do 12.dne nasledujiciho po mésici, za

ktery byla odména hrazena. _ _ e
2) Celkova mésitni odména sjednan ke dni podpisu této smlouvy Cini: ) :
1) ekonomicka a Getni Gast 16ks ne/bytovych jednotek x 135Ke = 2160K¢ | mésicné

2) iKlid spol. prostor = 2100 K& | mésicné

Celkova cena za body ¢.1,2, dle &l. VIl odstavec. 2 e sjednana v celkové viy$i 4260K¢ bez DPHI
mésiéné



Za uklid spole¢nych prostor platime 2100 K¢ / mésic mimo to co se ndm uctuje v najmu.
TakZe to vypada, ze za uklid platime 2-krat. Ponékud se to vymyka normalnimu mysleni
a urcité, a to doufam, bude vS§em vysvétleno, i z toho diivodu, ze v ptiloze smlouvy, kde je
jak vidno precizovana (pfiloha 2). Cinnosti predstavujici uklid spole¢nych prostor uvedené
v textu smlouvy je zcela nepochopitelné.

Dle této mandétni smlouvy Danhelka pobira 68 160 K¢ / rok bez DPH, a to se nejen mné,
ale asi 1 ostatnim vlastnikiim bude zdat mimotadné prehnané. Na pftisti schiizi SVJ budu
zadat o projednéni této situace. Pochybuji, ze vSichni byli informovani o tomto zcela
nepatiicném ohodnoceni ¢innosti...

Jiz vzhledem k byvalému, n€kolik desitek let zpét, vedeni BD.

Na zavér, vzhledem k roku 2016 si dovoluji panu spravci pfipomenout druhy odstavec jeho
zaslaného dopisu v plném znéni, aby i on m¢l sva slova na paméti.

PrestoZe Vam musi byt, jakoZto vlastnikovi bytové jednotky vySe uvedena povinnost
znama, tuto bohuZel neplnite fadn& a véas, nebot nastalo na Va¥{ strang prodleni s plnénim

penéZitého dluhu ze zivazku hradit Fadné a véas vyse uvedené platby spojené se spravou
domu a pozemku. ’ E

Ptilohy: Piehled predpist na rok 2017
Rekapitulace dluhti k 31. 8. 2019
Dopis ze dne 19.7. 2011

Kopie: Ing. Rendl
pani Frolikova

Ing. Pohotelsky,
dne 10. 10. 2019



